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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Fireningens findamal
Freningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-17.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-16 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-04-07 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Gérda 69:9 2009 Goteborg

Fastigheten &r forsikrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppviirmning #r fjarrviirme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens virdedr &r 1940.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 603 kvadratmeter, varav 1 381 kvadratmeter
utgér bostadsréttsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ligenheter med bostadsrétt och 4 ldgenheter med hyresritt.

Légenhetsfordelning:
8st irok
13st 2rok
5st  3rok

Byggnadens tekniska status
Nedanstiende tgiirder har genomforts eller planeras:

Genomford Atgird Ar
Brandskyddskontroll & Sotning av rokkanaler 2013
for 6ppna spisar

Sikerhetsd6rrar MK3 2013
Postboxar i entrén 2013
Indragning av fastighetsnat fér Fiberlan 2013
Byte av entréddrr Gubberoparken. 2012

Byte ventilationsdon under finster i légenheter 2012
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Byte av killarfonster 2012

Byte av balkonger 2012
Omfogning av fasad 2012
Hydrofobiering av fasad 2012

Nya fonsterfoder i plat 2012
Malning av takplatar 2012
Bortkoppling av gas i fastigheten 2011
Utbyte av el i ligenheter 2009 - 2010
Utbyte av el i fastigheten 2009 - 2010
Relining avlopp kék och bad 2009
Grundbevarande 4tgiird 2009 - 2010
Nya dorrar till sop- och cykelrum 2009
Proviryckning av skorsten for Sppna spisar 2009
Renovering av hiss 2009 - 2010
Planerad atgird Ar

OVK (Obligatoriskt ventilationskontroll) med

atgérder 2016

Byte av entréddrr Norra Gubberogatan 2016
Atgéird/relining av spillvattensystemet 2016
Firvaltning

Avtal ekonomisk forvaltning frén och med 2016-01-01 med SBC, Sveriges Bostadsréttscentrum.
Ovriga avtal

TV - Comhem

Hiss - Vinga Hiss AB
Lokalvérd - Olivedals Hus & Hem

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i fSreningen &r 22 st.

Av foreningens medlemsléigenheter har 3 dverlatits under aret.

Overlitelse- och pantséittningsavagift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av frvéirvaren
(kparen) och pantstittningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen har under éret inte godként ndgon andrahandsupplatelse. Vid arsskiftet var totalt 0 av
foreningens 22 medlemsliigenheter upplétna i andra hand.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Marianne Baggeryd Ledamot

Lészl6 Balédzs Ledamot
Jens Bergquist Ledamot
Claes Norrby Ledamot

Monica Sevler Suppleant
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Styrelsen har under &ret haft 10 protokollfsrda sammantriden (2015: 6, 2015: 4).

Revisorer

Stefan Swart Ordinarie
Eva-Karin Nyberg Revisorssuppleant
Valberedning

Carina Eriksson (sammankallande)

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 15per mandatperioden ut for foljande personer:
Ledamdterna Marianne Baggeryd, Jens Bergquist, Claes Norrby

Revisor Stefan Swart

Valberedning Carina Eriksson

Stimmor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2015-06-09

Stadgefindring pd grund av nytt lagkrav beslutades vid tva extra foreningsméten 2015-12-10 resp.
2015-12-17. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-04-07.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret och utforda underhillsarbeten

I bérjan av 2015 anlitades Sustend AB att upphandla samt projektleda ny relining av fastigheten.
Efter utvardering av anbud upphandlades Proline Vist AB for arbetet. Arbetet pabérjades 21/9 och
avbrots tvért av Proline 28/9. Under h&sten har med Sustends medverkan intensiva diskussioner
forts for att fa iging alt. avsluta uppdraget. Dessa diskussioner #r #in idag inte klara. Av den
preliminéra totalkostnaden ca 460 000 har 34 000 belastat 2015 &rs resultat,

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

Som fortséttning pa reliningsproblematiken ovan beslutade styrelsen om en grundlig inventering av
en frén alla tidigare parter oberoende foretag av fastighetens spillvattensystem - frén topp till
anslutning i gatuntet. Spolarna genomfbrde inventeringen forsta veckan i april.

Det beslutade bytet av entréddrren mot Norra Gubberogatan &r planerad till mitten av maj.

En (av fyra) hyresgéster accepterar inte var foreslagna och beslutade hyreshsjning med 0,81%
varfor styrelsen har h#nskjutit #rendet till hyresndmnden.

Foreningens ekonomi
Foreningen har 14n hos Swedbank pa sammanlagt 7 400 000 kronor med treméanaders rorlig rinta.
Hyrorna fr 3 av hyresgésterna hojdes fran och med 1 april 2015 med 0,81% (se &ven ovan).

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 603 kvm bostider.
Skatter och avgifter

For hyreshus ar avgiften 1 243 kronor per bostadsléigenhet, dock hogst 0,4 procent av
taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerdrsjimforelse

2015 2014
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta kr 513 513
Lan per kvin bostadsrittsyta kr 5358 4924
Viérme per kv totalyta kr 105 101
El per kvm totalyta kr 11 11
Vattenkostnad per kv totalyta kr 37 32
Genomsnittlig skuldriinta % 1,6 24

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande stir f5ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Avsittning till yttre fond
kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
Balanseras i ny rdkning
kronor

2013
513
4924
114
12

35
2,5

-543 924
-159923
-58 200

-762 047

-762 047

-762 047

2012
513
5069
114
18

32
4.8
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2011
465

6 925
115
18

31
4,0



Brf Gubbero 17

769615-4793

Resultatrikning Not
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintdkter 2.3
Ovriga intikter 4

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader
Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

O\ L

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgingar 7

Resultat fore finansiella poster

Resultat frén finansiella investeringar
Rénteintékter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall

2015

708 177
263 444
339

971 960
-576 793
-81 020
-4 489

-662 311

-348 196
-38 547
278

-119 434
-2220

-121 376
-159 923

-159 923

-159 923

-58 200

-218 123
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2014

708 176
253 553
319725

1281 454

-849 044
-85 959

-935 003

-348 196
-1 745
2226

-160 708
-2 046

-160 528
-162 273
-4 840

-167 113

-167 113

-225 313
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Balansriikning
Tillgdngar
Anliiggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tiligangar

Not

2015-12-31

26 747 926

26 747 926

38455
13972

52427

1323750

1376 177

28124 103
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2014-12-31

27 062 434

27 062 434

110 907
17 861

128 768

441 969

570 737

27633171
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

Ansvarsfiorbindelser

Not

10

12

2015-12-31

19 818 218
963 710
304 026

21 085954

-543 924
-159 923

20382107

7 400 000

7 400 000

42 802
31642
267 552

341 996

28124 103

8250 000

Inga

8(14)

2014-12-31

19818 218
963 710
245 826

21 027 754

-318 611
-167 113

20 542 030

6 800 000

6 800 000

67 017
31460
192 664

291 14]

27633 171

16 500 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ( K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jimfort med foregdende &r.

Intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intékt. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r
sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fSrdelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sttt.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvéirdet ingér utgifter som direkt kan héinfSras till forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut. utrangeras eventueli kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de beriiknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgéngens prestanda Skar i forhallande till tillgangens viirde vid anskaffningstidpunkten
Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anléggningstillgéngar skrivs av systematiskt Gver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Nr tillg&ngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgéingens
restviirde. Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anv#inds for Svriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 100 ar
Fasader 50 &r
Yttertak 50 &r
Fonster 50 &r
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar

Finansiella instrument

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda

osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas till anskaffningsvarde.
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Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underh4ll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdimma sker &verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokftird rantekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till fastighetens bokftrda
viérde.

Not 2 Hyresintikter

2015 2014
Hyresintékt bostider 232713 222 784
Hyresintikt telemast 30 731 30 769
Summa 263 444 253 553
Not 3 Operationella leasingavtal

2015 2014
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhdlias
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett r 87 550 87 535
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 61 462 -

149012 87535

Under perioden erhéllna hyresintikter 263 444 253 553

I féreningens redovisning utgors den operationella leasingen hyrda ligenheter samt lokal. Avtal om
hyra av lokal 16per pé tre &r med mojlighet fr fretaget att forléinga med ytterligare period om inte
avtalet sigs upp.
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Not 4 Ovriga intiikter

Forsakringsersittning

Ovriga intékter

Not 5 Drift- och forbrukningskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Hiss
Utomhusmiljo
Fastighetsjour
Forsikring
Fastighetsskatt
Stéidning

Lopande underhall
Planerat underhéll
Underhall ldgenheter
Tvittstuga
Kabel-TV

Ovriga kostnader

Summa

Not 6 Administrationsomkostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Foreningskostnader
Styrelsearvode

Ovriga kostnader

Summa

[y
—
Lh

339

339

5%

015

18 002
168 318
58 524
17 521
14 067
55

8 997
31126
21771
30223
39029
104 061
44 634
3977
15752
736

576 793

11(14)

fe)

014

17 456
161 717
54 719
20 362
36 351

14 285
20940
31642
27 900
32736

405 827
3392
20032
1685

849 044

2014

34 435
500
9634
1648
38643
1099

85 959
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ink&p/aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsviirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostéider

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Férutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald kabel-TV

Férutbetald fastighetsjour

Summa

2015-12-31

27 856 070
33688

27 889758

-793 636
-348 196

-1 141 832

26 747 926

11 400 000
8 000 000

11 400 000

2015-12-31
6 751

4 026
3195

13972

12(14)

2014-12-31

27 822 802
33268

27 856 070

-445 440
-348 196
-793 636

27 062 434

11 400 000
8 000 000

11 400 000

2014-12-31

7077
6 846
3938

17 861
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Not 9 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital avgifter underhéll resultat resultat
Eget kapital 2013-12.31 19818 218 963 710 187 626 -240 000 -20 411
Avsiittning till yttre fond - - 58200 -58 200 -
Balansering av foregdende ars
resultat - - - -20411 20411
Arets resultat -167 113
Eget kapital 2014-12-31 19818 218 963 710 245 826 -318 611 -167 113
Avsiittning till yttre fond - - 58 200 -58 200 -
Balansering av foregéende ars
resultat - - - -167 113 167113
Arets resultat - - _ - - -159 923
Eget kapital 2015-12-31 19818218 963 710 304 026 -543 924 -159 923
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta % Réntan & Amorteringar Lénebelopp
bundentom. #2015 enl 2015-12-31
laneavtal
Swedbank Hypotek 1,003 tremén rorligt 0 4 350 000
Swedbank Hypotek 0,904 treman rorligt 0 2 450 000
Swedbank 1,100 2016-06-23 600 000
Totalt 0 7 400 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2015-12-31

Upplupna réntor 11 653
Forskottsbetalda &rsavgifier och hyror 155 366
Upplupna styrelsearvoden 30000
Upplupna sociala avgifter 7230
Upplupen kommunal fastighetsavgift 32318
Upplupen revision 500
Upplupen fjirrvirme 22050
Upplupen elkostnad 1905
Upplupen renhéllning 1540
Upplupen VA 4990
Summa 267 552

2014-12-31

15315
82 332
30000

31642
500
25118
2197
1410
4150

192 664
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Not 12 Stilllda siikerheter

2015 2014
Fastighetsinteckningar som sikerheter fér skulder till
kreditinstitut 8 250 000 16 500 000
8 250 000 16 500 000
Goteborg 2016-
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Min revisionsberéttelse har limnats 2016-_ 05~ 2,S".

Sl _ Sk

Stefan Sw:




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i bostadsréttsféreningen Gubbero 17, org. nr 769615 - 4793

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fdrvaltning | Brf. Gubbero 17 for
riakenskapsdret 2015 . Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen samt att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. 1 en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen och att utvirdera den samlade informationen i
adrsredovisningen. Som underlag fér mitt utldtande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, dtgirder
och fdrhallanden i foreningen for att kunna beddma huruvida nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
gentemot féreningen.

Da jag inte dr auktoriserad revisor eller har nagon juridisk eller ekonomisk utbildning - och siledes inte &r kunnig i
vare sig lagen om ekonomiska foreningar eller arsredovisningslagen - dr det bortom min formiga att bedéma
huruvida négot férfarande fran nagon styrelsemediems sida eller styrelsen som helhet tillika utformningen av
drsredovisningen avviker frdn ndmnda lagar. Inte heller den ovan ndmnda, i en revision ingdende, prdvningen av
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dessa, ligger inom min formdaga att gora en relevant
sakkunnig bedémning av. Emedan det &r Ariadne Féretag AB som har uppréattat underlaget fér Arsredovisningen
och de far anses som fackmassiga proffs, samt det faktum att de som fran foreningen utomstiende part inte har
nagot egenintresse i att manipulera arsredovisningen, dr det hdgst rimligt att anta att den &r i full
overensstammelse med arsredovisningslagen.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mina utlatanden nedan:

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en rittvisande bild av féreningens
resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberiittelsen & forenlig med
drsredovisningslagens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansriikningen fér féreningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styreisens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Gdteborg den 25 maj 2016

Stefan Swart J
Icke auktoriserad internrevisor




