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Valkommen till BRF Gubbero 17!

Gubbero var ett lantstélle vid Danska vagen i Goteborg och dessférinnan ett landeri med en
tobaksfabrik. Det statliga corps-de-logiet uppférdes pa 1750-talet av direktdren i Svenska
ostindiska kompaniet Magnus Lagerstrom och bevarades pietetsfullt sa val till det yttre som
till det inre av senare dgare. Gubbero koptes 1828 av Oscar Ekman som 1861 skadnkte det till
sin bror Emil Ekman. Hans arvingar arvde det i sin tur. Oscar Ekman skankte tomter fran
Gubbero till Sankt Paulikyrka...

Flerfamiljshusen i kvarteret som avgransas av Redbergsvagen - Norra Gubberogatan -
Kobbarnas vag, fick sin stadsplan 1934 och stod klara 1939 efter ritningar av arkitekterna
Sten Branzell, Jarfeldt och B. Nilsson. (klla: wikipedia)

Idag ingar hela omradet runt Gubberoparken i Goteborgs Stads Bevarandeprogram.
Las mer pa Goteborg Stads hemsida; www.goteborg.se

1944, Skridskodkning i Gubberoparken

1937, Gubberoparken


http://sv.wikipedia.org/wiki/Danska_v%C3%A4gen
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Sa har fungerar en bostadsrattsforening

Ndr du vdljer att bo i bostadsriditt dir det viktigt att veta hur en bostadsrdttsférening
fungerar, vad féreningen ansvarar fér och vilket ansvar du som Idgenhetsinnehavare har.

Ta dig tid att Idisa denna broschyr. Den innehdller viktig information fér samtliga boende.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening. Det ar féreningen som ager fastigheten,
ansvarar for forvaltningen och upplater bostader. Att 4ga en bostadsratt innebar inte att
man ager lagenheten. Det innebar medlemskap i en férening som ger ratten att nyttja
bostaden under obegransad tid. Darav namnet bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen styrs av en styrelse. Styrelsen valjs, och kan réstas bort pa
foreningens arsstimma. D3 valjs ocksa revisor och valberedning och beslut tas om
kommande underhall, investeringar med mera, vilket i slutdndan kommer att markas i
arsavgiften. Att bo i en bostadsratt innebar att man valjer ett kollektivt boende och delar pa
fastighetens kostnader. Man dr medlem i féreningen och bér engagera sig i fragor som roér
foreningen. Varje bostadsratt har en rost.

Féreningen och styrelsen har att rditta sig efter i ordningen:
1. Svensk lag

2. Bostadsriittslagen och Lagen om ekonomiska féreningar
3. Foreningens stadgar,

4. Beslut tagna pa drsstimman

5. Ordningsregler

Styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi. Féreningens kostnader (som rantor, amortering
och underhall) betalas av avgifterna.

De olika bostadsratterna i en férening har normalt olika andelstal.

Andelstalen paverkar inte rostférdelningen vid stimman dar varje bostadsratt har en rost.
Foreningens kostnader fordelas pa medlemmarna efter andelstalen och blir den sa kallade
arsavgiften.

Att bo i bostadsrditt

Som bostadsrattsinnehavare har du dels ansvar for lagenhetens skotsel och dels ocksa ett
indirekt ansvar for att foreningen skoter fastigheten i stort. Det ar féreningens stadgar som
bestammer vad som ar den enskildes ansvar och vad som ar féreningens.

Normalt ansvarar féreningen for:
Yttre underhall: Fasad — yttertak - trapphus o hissar - vatten- och avloppsstammar som
tjdnar mer an en lagenhet — tvattstugor - kallare och vind — varmesystemet mm.

Normalt ansvarar medlemmen for:
Lagenhetens inre underhall: Insida fonster och lagenhetsdoérr - vitvaror i koket — ev
tvattmaskin — och samtliga ytskikt som golv, vaggar, tak och tatskikt i badrum mm.
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Bostadsrattsinnehavare som inte skoter sin lagenhet, sa att det kan uppsta skador och
problem for foreningen eller grannar, kan ocksa raka ut for tvangsatgarder. Féreningen har
ratt att ga in i lagenheten och utféra nédvandiga reparationer, allt pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad. Exempel pa sadana reparationer kan vara att forhindra
vattenskador eller ratta till farliga elinstallationer.

Renovering

Vad du som lagenhetsinnehavare far gora regleras av féreningens stadgar. Det normala ar
att foreningen tar ansvar for det yttre underhallet medan medlemmen aldggs att ta ansvar
for det inre. Vid storre forandringar i lagenheten som att flytta eller riva innervaggar bor du
ha tillstand fran styrelsen. Du far ej andra den befintliga rumsdisponeringen utan tillstand.

Att andra befintliga ledningar for vatten och avlopp, varme kraver styrelsens tillstand vilket
inte elledningar kraver om det inte ar ledningar som tjanar fler an en lagenhet.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte ombyggnaden ar till pataglig skada eller
olagenhet till féreningen. Dock kan man begara in besiktningsprotokoll eller intyg fran
auktoriserad hantverkare for att kunna fatta beslut.

Hyra ut i andra hand

Andrahandsupplatelse ar den juridiska termen for att hyra ut sin lagenhet i andra hand. Om
du hyr ut den till ndgon helt frammande eller l[anar ut den inom familjen spelar ingen roll.
Du far inte andrahandsuppladta din lagenhet utan styrelsens godkdnnande.

Uppsdigning

Stérande beteenden kan i forlangningen leda till att foreningen “sager upp
bostadsrattsinnehavaren till avflyttning” som den juridiska termen ar. Bostadsratten gar da
till forsaljning via kronofogden.

Att inte betala sin avgift i tid kan ocksa vara skal till uppsagning.
Bostadsrattsinnehavare som inte skoter sin lagenhet, sa att det kan uppsta skador och

problem for féreningen eller grannar, kan ocksa raka ut for tvangsatgarder. Likasa vid olovlig
andrahandsupplatelse.

Mer finns att |ldsa i Bostadsrattslagen.

http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/ sfs-1991-614/



http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1991-614/

BRF Gubberol7

Information & Ordningsregler

Ordningsregler for BRF Gubbero17

Det har bor Du veta om foreningens ordningsregler & trivselregler!

Ansvar fér ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den |6pande férvaltningen av féreningens ekonomi och
verkstalla de beslut som foreningsstamman fattar. | den |6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna.

Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Utdver dessa ordningsregler galler
foreningens stadgar.

For vem gdiller reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara Dig som bostadsrittsinnehavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig i lagenheten.
Ordningsreglerna géller ocksa for andrahands hyresgaster. Om féreningen har egna
hyresgaster giller reglerna dven dem.

Vad héinder om ordningsreglerna inte féljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall fa bo
kvar. FOorseelser som ar av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgasten trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det blir fraga om

uppsagning.

Har Du fragor
Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att
kontakta styrelsen.

% %k %k %k %k

1) ANDRAHANDSUTHYRNING (UPPLATELSE | ANDRA HAND):

Om medlem hyr ut sin bostadsratt till nagon helt fraimmande eller lanar ut den inom familjen
spelar ingen roll. Man far inte andrahandsupplata sin lagenhet utan styrelsens godkdnnande.
Maximal hyrestid ar tva ar. Ta kontakt med styrelsen for ansdkningshandlingar.

Skalig orsak ar att provbo med en framtida sambo, studier pa annan ort, tillfalligt arbete pa
annan ort, separation och dndrade familjeférhallanden samt sjukdom.

2) AVGIFTSAVI:

Skickas ut kvartalsvis i forskott av var forvaltare.

Avgifterna skall betalas i tid. Om betalning uteblir helt kan bostadsrattsinnehavaren férlora
sin ratt att anvanda lagenheten och foreningen kan darmed tvingas tvangsforsalja den.

Vid problem med avisering vanligen kontakta forvaltaren i forsta hand och informera
styrelsen om problemet.
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3) BALKONG:

Den boende ansvarar for snérdéjning av sin balkong sa att smaltvatten ej tranger in i fasaden.
Lamna ej fonster och dorrar 6ppna nar du ej vistas i lagenheten.

Du far ej piska eller skaka mattor pa balkongen.

Blomlador skall placeras innanfor balkongracket samt férankras val. Balkongen far ej
anvandas som forrad.

Det ar ej tillatet spika/borra eller hanga upp anordningar tex markiser eller att ha fast
elinstallation pa fasadvaggen Det &r ej heller tillatet att ha parabol pa sin balkong.

Grillning med el-grill &r tilldtet sa lange man inte stor sina grannar.

4) BRAND- & ALLMAN SAKERHET:

Alla fastighetsadgare ar skyldiga att vidta de atgdrder som behovs for att forebygga brand och
att forsoka begransa de skador som uppkommer vid brand. Det ar en lagstadgad skyldighet
och styrelsen kan stallas till svars om man inte vidtagit nodvandiga atgarder.

Folj darfor de regler som omfattar detta.

e Barnvagnar, cyklar och andra l6sa foremal far inte forvaras i trapphus och andra
utrymningsvagar. Dessa ska placeras i lagenheten, forradet eller pa anvisad plats.

e Skor, dérrmattor, blommor, soppasar och dyligt far ej stallas ut i trapphuset.

o Stall ej foremal i kdllar — och vindsgangar.

e Samtliga bostadsrattsinnehavare uppmanas att installera brandvarnare i sina
lagenheter.

Boende har ansvar for att informera sina bestkare om de regler som géller i fastigheten
Var forsiktig med eld och lattantandliga vatskor. Vid brand => Ring 112 och invanta
instruktioner. For forebyggande atgarder vanligen se foljande lankar.
www.raddningstjansten.goteborg.se

www.brandskyddsforeningen.se/vast

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i |1as efter in- och utpassering
Lamna inte vinds- eller kallardorrar olasta.
Meddela grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid.

5) CYKELRUM:
Finner du pa baksidan. Férvara din cykel i eget férrdd om du inte anvander cykeln ofta sa
underlattar du for andra som anvander sin cykel mer frekvent. Las din cykel.

6) FLYTT:

Tank pa att den som 6vertar Din lagenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i féreningen
innan inflyttning far dga rum. Ta darfor reda pa vad som kravs for medlemskap. Tillsammans
med en ansdkan om medlemskap ska dven ett exemplar av dverlatelseavtalet [dmnas till
styrelsen. Ldmna garna kvar dessa ordningsregler till den som flyttar in i din lagenhet! Toém
till lagenheten tillhorande vind- och kallarforrad. Om skrap lamnas kvar blir man debiterad
en stadning. Skrap och mdbler far ej stallas i soprum.


http://www.raddningstjansten.goteborg.se/
http://www.brandskyddsforeningen.se/vast
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7) FORRAD:

Varje medlem har idag tillh6rande sin bostadsratt ratt att nyttja tva forrad utan kostnad.
Stall inte foremal i gdngarna. Byt inte forrad, det finns en forradsférteckning. Tank pa att du
som bostadsrattsinnehavare aven har underhallsansvar for din del av utrymmet.

8) GEMENSAMMA KOSTNADER:

Var sparsam med vattenférbrukning. Byt kranpackning nar vatten star och droppar.

Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen, slack efter dig.

Tank pa att vi dger fastigheten tillsammans och att kostnader som vatten, varme, el i
gemensamma utrymmen, sophamtning samt stadning med mera foérdelas lika och betalas via
vara avgifter och hyror till féreningen.

Ju mindre kostnader vi har, desto lagre avgifter resulterar det i.

Hyresgaster ar skyldiga att omedelbart anmala fel i lagenheten till styrelsen.

9) HISS:

Om du upptacker fel pa hissen kontakta alltid Styrelsen. Nédnummer ar endast till om hissen
stannar vid fard och ska inte anvandas till vanlig felanmalan. En utryckning pa grund av
overbelastning ar en onddig kostnad for oss. Var uppmarksam pa hissens maxlast

(3 personer eller max 250kg). Anvand inte hissen vid brand eller annan nédsituation.
Averkan eller skada som skett via oaktsamhet debiteras den boende.

10) HUSDJUR:
Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och inte
heller rastas direkt vid fastigheten.

11) PORTTELEFON:
Vid fel pa av ovanstaende, vanligen kontakta Styrelsen for atgard. Porttelefon ar installerad i
varje lagenhet och tillhor féreningen. Den far inte tas ur bruk.

12) RENOVERING/FORANDRING | LAGENHET:

Bostadsrattsinnehavare far ej gora ingrepp i en barande konstruktion, andring av befintliga
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten som forser fler an en lagenhet eller annan
vasentlig forandring av lagenheten.

Om medlem utfor vasentliga forandringar i sin bostad som kan medfora fara eller skada for
foreningens egendom kan foreningen krava att bostadsinnehavaren pa egen bekostnad
aterstéller skadan eller ombyggnationen till ursprungligt skick. Meddela styrelsen innan du
satter igang med en omfattande renovering och informera dina grannar i huset.

Som hyresgast till foreningen far du mala eller tapetsera om sa lange styrelsen har gett sitt
godkannande till farg och materialval. | annat fall kan du bli ersattningsskyldig nar du flyttar
ut. Bor du i andra hand, tar du alltid kontakt med den du hyr av.
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13) SOPRUM:
| var forening sorterar vi pa nedan satt i soprummet:
e Komposterbart material (matavfall)
Pasar till matavfall finns att hamta i soprummet. Behallare till matavfall skall finnas i
varje lagenhet och lamnas kvar vid flytt.

e Ovriga hushallssopor (restavfall).

Tidningar —Glas — Plast — Metall — Pappforpackningar — Kartonger sorteras ut och lamnas till
miljostationen som ligger pa Lagerstromsplatsen. Slang inte detta i soprummet!
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Grovsopor, mobler, farligt avfall mm far ej stallas i féreningens utrymmen. Varje medlem
ansvarar sjalv for bortforsling.

Hyresgaster kontaktar styrelsen om de vill slanga grovsopor.

14) STORNING:

Boende och gaster till boende ar skyldiga att visa hansyn och att inte stéra sina grannar.
Skyldigheten géller ocksa i gemensamma utrymmen. Lagen ser strangt pa stérningar och den
som stor och inte rattar sig efter tillsagelse. Om du blir stérd av en granne, uppmanas Du att
sjalv ta kontakt med honom eller henne i forsta hand. Om detta inte hjalper och om
handelsen upprepas tar Du kontakt med styrelsen som skickar en skriftlig tillsagelse till den
som stor. Storande beteenden kan i férlangningen leda till att féreningen sager upp
bostadsrattsinnehavaren till avflyttning.

Upplys dina grannar om Du téanker pabdrja en renovering eller om du ska anordna en storre
fest. Satt upp lappar med information och dina kontaktuppgifter. En god grannsamja kraver
forstaelse och samférstand.

Reglerna giller dygnet runt aret om men &r extra angeldgna under vardagar mellan
kl 22:00 och ki 07:00.

15) TRAPPHUS & GEMENSAMMA UTRYMMEN:
Foremal far ej stallas i trapphuset som ska vara fritt fran brannbart material for att undvika
brandfara. Se dven under ”Brand & allman sakerhet”.



BRF Gubberol7 _

Information & Ordningsregler

16) TVATTSTUGA:

Se anslag i tvattstuga for gallande bokningstider.

Bokning sker pa bokningslistan med namn och lagenhetsnummer. Boka nasta tid nar Du har
tvattat klart. Har Du ej borjat tvatta inom en timme fran ditt tvattpass boérjan, far nagon
annan lov att tvatta istallet. Skriv pa din bokning om du avser borja ditt tvattpass senare an
bokad tid. Torkrummet far anvandas hogst en timme efter tvattpasset. Mattor far ej tvattas i
vara tvattmaskiner.

Stada efter dig och rengor alla filter. Djur ar ej tillatna i tvatt/torkrum.

17) UNDERHALLSANSVAR:

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att underhalla lagenhetens inre delar samt tillhérande
forrad. Vad som ingar i lagenheten och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar
paragraf 5.

Styrelsen uppmanar samtliga bostadsrattsinnehavare att teckna sarskild
bostadsrattsforsakring.

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora ett arbete som féreningen ansvarar for, se paragraf 11.

Hyresgaster ar skyldiga att anmala fel till styrelsen.

17) VENTILATION:

Fastigheten har sjalvdragsventilation. Féreningens ansvar galler ej skotsel av befintlig
ventilationsdon utan detta aligger varje medlem.

Koksflakt av kolfiltertyp far installeras i kok. Koksflaktar far inte anslutas till
ventilationskanalen i koket.

Filter till "EasyVent” ventilerna under fonster bestalls direkt via: Acticon och deras webshop:
www.acticon.se

Eller ring 036-37 07 90 for mer info. Vilket filter du behdéver finner du i ventilkdpan om du
lossar den forst. Dra hela kdpan mot dig, sa lossar den.

*hkkhkkhkkhkhkhkkhhkkhhkkhhkhhkhhkhkhhkhhkkrhkhhkhhhhhkihkihkihhkhhhihkihkhhkhhkhhhihkihkiikihkiik

Ordningsregler har antagits av styrelsen 2012-10-30 och géller tills vidare.
Senast reviderad 2014-06-12.

Kontaktuppgifter till bla styrelsen => se anslagstavlan vid huvudentrén.



